




不動産事業

神戸・阪神間を拠点に、人と、都市と、暮らしに寄り添い、
豊かな生活を支える不動産事業を展開しています。

分譲住宅

1965年に神戸市東灘区の「山御影マンション」を分譲して以来、神戸における分譲マン

ションのパイオニアとして、神戸・阪神間及び首都圏を中心にマンションや戸建住宅、大型

複合都市開発まで、数多くの供給実績を積み重ねてまいりました。用地取得から商品企画、

品質管理、販売企画、入居後管理まで対応する、自社グループ一貫体制を徹底しています。

これからも確かな品質と信頼性を守り続け、安心安全な住まいづくりを軸に、時代ごとに移

り変わるニーズに対応していきます。

「街づくり」における豊富な実績を基に
次代にふさわしい暮らしを描きます。

山御影マンション
（1965年～1970年竣工　神戸市東灘区　252戸）

服を仕立てる職人のように、すべてのプロセスの細
やかな部分のひとつひとつに私たちならではの「仕立
ての良さ」をお届けしたい。その意志が込められてい
ます。

すでに半世紀を超える信頼のブランドは、
さらなる進化、さらなる快適の追求を
目指します。

摩耶シーサイドプレイス（2000年～2006年竣工　神戸市灘区　1,114戸）

オーズタウン
（1997年～2007年竣工  兵庫県明石市  1,774戸）

ジークレフ三鷹
（2005年竣工　東京都三鷹市　77戸）

ジークレフ西宮北口
（2018年竣工　兵庫県西宮市　47戸）

ジークレフ神戸北鈴蘭台コミュニティーガーデンズ
（2020年～2023年竣工　神戸市北区　108区画）

（ジークレフ）

ジークレフ新神戸タワー
（2009年竣工　神戸市中央区　292戸）

分譲住宅

賃貸住宅・寮社宅

商業施設

オフィスビル

物流施設

CRE戦略コンサルティング

不動産仲介

買取再販
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賃貸住宅・寮社宅

賃貸住宅やKOBELCOグループ向けの寮・社宅事業を行っています。神戸・阪神間を中心に首都圏など

でも展開する自社賃貸ブランド「アプリーレ」をはじめとした賃貸住宅では、単身者向けのワンルームから

ファミリー向け住宅まで幅広い物件を保有しています。さらに、お客さまより求められるニーズの変化にお

応えするため、間取りやデザイン性、設備面に関するリフォームなども手掛けています。こうしたハード面

でのバリューアップに加え、ソフト面ではITサービスを活用した荷物の置き配システムや、管理会社さまと

の連携強化を図る不動産クラウド管理システムの導入などにより、さらなる快適な住空間のご提供・サービ

ス向上を目指しています。

多種多様なお客さまのご要望に幅広くお応えする、リフォーム物件をはじめ、
不動産DXを取り入れた快適な住空間をプロデュース。

商業施設

KOBELCOグループの工場跡地や寮社宅跡地を利用して、その地域や人々のニーズに合わせてスーパーマーケットやホームセンターなどの大型

店舗の再開発をしてきました。また近年は、外部から土地を取得した神戸市須磨区の複合商業施設「TerrasMa」では、コンセプトメイクから施工管

理・テナントリーシングまで一貫して手掛けています。こうした豊富な経験により、さまざまなニーズにお応えできることが大きな強みです。今後も、

神戸・阪神間を中心に首都圏や全国各地で、その街にふさわしいテナントの誘致や、時代に即した建物の機能を備えることで、施設の新陳代謝を図

りながら、より良いサービスの提供に努めていきます。

大型店舗の出店需要にも対応する、豊富な土地を所有し、
都市のニーズや人々の思いに合致した商業施設を開発しています。

八戸臨海開発株式会社

TerrasMa（テラスマ）（2021年11月竣工 神戸市須磨区高倉台 6,637㎡） イオン明石ショッピングセンター
（1997年竣工  兵庫県明石市大久保町  82,969㎡）

ama do（アマドゥ）
（2002年竣工　兵庫県尼崎市道意町　43,940㎡）

アポラン自由が丘
（2016年竣工　東京都世田谷区奥沢　796㎡）

アポラン藤が丘
（1999年竣工　横浜市青葉区藤が丘　11,956㎡）

Pia Do（ピアドゥ）
（1998年開業　青森県八戸市沼館　104,601㎡）

グループ企業の八戸臨海開発株式会社では、青森県八戸市にあるショッピン

グセンター「Pia Do（ピアドゥ）」を運営・管理しています。10ha超の広大な敷

地に、ショッピングからアミューズメントまで様々な専門店とスポーツ施設など

を配置しており、地域に根ざした商業施設として親しまれています。当社グ

ループの各種事業と連携することで、より良いサービスをご提供しています。

不動産事業

アプリーレ神戸元町
（2022年竣工　神戸市中央区下山手通　140戸）

アプリーレ中之島
（2020年竣工　大阪市北区中之島　96戸）

スタイリオ三軒茶屋
（2023年竣工　東京都世田谷区太子堂　22戸）

脇浜寮（2014年竣工　神戸市灘区摩耶海岸通　455室　グッドデザイン賞受賞） 真岡神鋼寮（2018年竣工　栃木県真岡市亀山　159室）

「アプリーレ」とはイタリア語で4
月を意味する言葉です。春をイ
メージする、心地よくうららかな
住まいをお届けします。

清々しい春のような
心地よい住まいを届ける
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不動産事業

オフィスビル

神戸製鋼所本社ビルをはじめ、大阪でも有数のオフィス街にある淀屋橋駅直結の「淀屋橋スクエア」など、オフィスビル開発・運営を手掛けていま

す。また、設備・清掃・警備なども当社グループで担うことにより、ビル運営・管理のスペシャリストとして快適性や質の高いサービスを実現していま

す。さらに、神戸の新しいランドマークである、高さ163メートルの複合施設「神戸三宮雲井通5丁目地区第一種市街地再開発事業」への参画など、

今後も神戸・阪神間において当社グループのネットワークを最大限活用して新しいプロジェクトに取組んでいきます。

当社グループの連携を軸に、最新の戦略ノウハウを磨き、
オフィスビルの運営や街のランドマークとなる施設開発に取り組んでいます。

物流施設

住宅事業、商業施設事業、オフィス事業に続き、高まるEC需要・物流施設の新設・集約効率化・

老朽化施設の再開発需要に応えるべく、物流施設開発事業を新たな柱として積極的に展開して

います。

AS-LOGI（アスロジ）を冠した物流施設を通じて、その土地、その空間の資産性を高め、総合

ディベロッパーとしてのノウハウを活かして新たな都市型物流施設のスタンダードを創造してい

きます。

物流を通じて明日の人々の暮らし、地域社会を豊かにする
TC神鋼不動産のロジスティクス、“AS-LOGI（アスロジ）”。

AS-LOGI神戸Ⅰ
（2022年竣工
兵庫県神戸市須磨区弥栄台　10,119㎡）

AS-LOGI綾瀬
（2025年９月竣工予定
神奈川県綾瀬市深谷上　24,907㎡）

AS-LOGI高槻
（2024年8月竣工
高槻市南庄所町　51,710㎡）

AS-LOGI神戸Ⅱ
（2025年2月竣工
神戸市西区見津が丘　21,276㎡）

神戸三宮雲井通5丁目地区第一種市街地再開発事業
 （2027年度竣工予定　神戸市中央区雲井通　約98,570㎡）

神戸製鋼所本社ビル
（2013年竣工　神戸市中央区脇浜海岸通　22,250㎡
第2回神戸市都市デザイン賞CASBEE建築部門・CASBEE建築賞受賞）

淀屋橋スクエア
（2009年竣工　
大阪市中央区北浜　23,561㎡）

物流面から「明日（アス）」の人々の暮らし、社
会を豊かにするとともに、新たな新規事業へ
挑戦することで当社の「明日（アス）」を創造し
ます。

物流を通じて地域社会を豊かにする
“AS-LOGI（アスロジ）”

CRE戦略コンサルティング

お客さまが所有する不動産を企業価値向上の観点から見直し、不動産投資の効率性を最大限

に高める戦略立案から実行までを全面的にサポートしています。事務所、店舗、工場、福利厚生

施設などを対象に、不動産取引のサポートをはじめ、街に活気を与える建て替え事業や、不動産

に新しい価値を生み出すバリューアップ事業など、お客さまのニーズに合わせた最良のソリュー

ションをご提供しています。また、これまで総合不動産企業として培ってきた豊富な経験を生か

し、お客さまの幅広い課題にお応えする確かなサービス力の強化を目指していきます。

総合不動産事業で培った豊富な経験を生かし、
企業不動産の資産価値を高める戦略立案から実行までをサポート。

買取再販

当社グループでは、神戸市内を中心に阪神間エリアを事業領域として、区分所有マンションな

どを買受け、時代のニーズに対応したリノベーションを行い、再販する事業を展開しています。

住まいの快適性を追求するため、機能性のほか、照明やクロスといった細部まで検討するなど、

1邸ごとにつくり込むことを大切にしています。今後は、一棟リノベーションなど、幅広いビジ

ネスモデルの構築を模索し、お客さまにとってオンリーワンとなる住まいの創造を目指してい

きます。

新たな価値を吹き込むことで既存住宅を再生し、
お客さまにとってオンリーワンとなる住まいを創造します。

法人のお客さまに対し、グループ企業の総合力を生かした多彩なソリューションをご提案してい

ます。長年、不動産事業で磨かれた当社ならではの知見と、幅広いネットワークから収集した情

報を有機的に結合させ、売却、購入、賃貸借等、お客さまのニーズに応じた最適な取引プランを

ご提案しています。安全な取引の実現とお客さまの新たな事業展開を力強く支えるため、専門

性の高いスタッフが全力でサポートします。さらに、当社グループでは、兵庫県南部エリアにお

いて、個人向けの仲介サービスも展開しています。地域をよく知る強みから、ご要望に合わせた

物件をスピーディーにご案内できます。

不動産仲介

グループ企業の総合力を結集し、
最適かつ多彩なソリューションをご提案しています。
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運営管理サービス事業

不動産に関わる総合的な運営・管理企業として、
お客さまに信頼性の高い上質なサービスを提供し、「安心」「安全」「快適」な空間を創造します。

半世紀を超えるビル管理の経験で培った技術と知識を駆使したサービスの提供をお約束します。オフィスビルをはじめ、商業施設、教育施設、医

療施設、スポーツ施設など多岐にわたる管理実績を有し、設備管理、清掃、警備といった単体のサービスはもちろん、建物を丸ごと管理する総合

管理まで、TC神鋼不動産サービスならではの幅広い提案力を強みに、お客さまの資産（建物）に最適な維持管理を行い、安心・安全・快適な環境

をご提供します。

統括管理者を配置し、連絡先のワンストップ窓口と

して機能することでお客さまの業務負担を軽減し

ます。また設備管理、清掃、警備などの業務を一元

的に管理することで、迅速かつ丁寧な対応を行い

ます。統括管理者の下、それぞれの業務が連携し

た対応を行い、信頼性の高いサービスを提供する

管理を実現します。

快適で清潔な環境を維持し、お客さま満足

度の高いサービスの提供に努めます。

お客さまの建物のさらなる価値向上と信頼性の高い上質なサービスをご提供します。 それぞれの役割と専門性を活かしたチーム力で、集合住宅の運営をトータルサポート。

花植え等の入居者コミュニティ形成のサポート 各種講座の開催で安全・安心な暮らしを支援

施設管理 住宅管理

公営住宅管理業務

公営住宅の指定管理者として豊富な経験を有し、効果的・効

率的な管理で行政の負担軽減、入居者や自治会の要望などに

丁寧に対応し、満足度の向上を実現。当社は2006年県下に

て民間企業で初めて県営住宅の指定管理者として指名されま

した。現在は、県営住宅・市営住宅の管理（約49,000戸）を

行っています。

1980年からマンション管理事業を開始。現在は神戸・阪神間を中心エリアに、大型の団地をはじめとする分譲マンション（約11,000戸）の管理、

賃貸マンション・法人の寮社宅の管理（約4,000戸）を行っています。さらに、不動産仲介・リフォーム・修繕工事など、お住まいに関するあらゆる

サービスを提供し、法人向けでは、オフィス移転やレイアウト変更にも対応しています。様々なニーズに対してワンストップでサポートできる環境を

整えています。

清掃管理業務

経験豊富な設備管理スタッフによる点検等

により、お客さまの資産価値の維持及び向

上に貢献します。

設備管理業務

教育・訓練を重ねた警備員により、お客さま

に「安心・安全」を提供します。

警備業務

総合管理業務

分譲マンション／賃貸マンション
法人・寮社宅

管理運営業務

仲介
リフォーム

修繕工事
30年間のPFI事業として総合管理業務を受託
（神戸市立医療センター中央市民病院）

ノエビアスタジアム神戸 灘浜ガーデンバーデン 三宮地下街

摩耶シーサイドプレイスウエスト

ジークレフ・ジオ神戸本山
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東急ドエル・アルス三田ウッディタウン中央大規模修繕工事
竣工／ 2021年10月
規模／12棟 SRC造地上14階地下1階建他 400戸

企業に伴走するリスクマネージャーとして、
個々の課題を乗り越える保険の提案・運用を行います。

法人のお客さま

KOBELCOグループを含むお取引企業さまや当社分譲・賃貸マンション

の管理組合さまに向けた保険提案を行っています。お客さまごとに抱える

固有のリスクに向き合い、最適な保険を設計するとともに契約の管理から

事故対応まで一気通貫した対応が特長です。お客さまの最優のリスクマ

ネージャーとなることを目標に、多種多様なリスクにアンテナを張り、お客

さまの事業継続をサポートします。

建築・土木

設立以来、兵庫県南部地域を中心に、人々の心地よい暮らし

を実現するマンションなどの居住施設をはじめ、事務所や工

場、店舗などの事業施設、公共建築物など幅広い案件に対応

してきました。また、宅地造成工事や緑化工事などさまざまな

土木工事も手掛けています。そのため、官公庁の高度な工事

基準をクリアする技術力に加え、企業に求められる個別ニー

ズにも柔軟に対応することができます。長年に亘って培って

きた設計力・施工力に基づいて豊富な施工実績により高品質

な工事を実現します。

豊富な施工実績で培った対応力・調整力・管理力で期待を超える工事を実現。

西消防署西神南出張所新築工事
竣工／ 2021年11月
規模／鉄筋コンクリート造2階建
　　　延床面積 796㎡

神戸市中央区役所・中央区文化センター建設工事
竣工／ 2022年7月
規模／鉄骨造地下1階、地上13階建
　　　延床面積 19,300㎡

グランドメゾン新伊丹大規模修繕工事
竣工／ 2024年1月
規模／１棟 RC造7階建 136戸

リニューアル・保全

マンションや事務所、学校、工場などの大規模改修工事において、豊富な実績を誇ります。当社は改

修工事を専門に行う施工会社ではなく、「建物の構造を知り尽くした総合建設会社」です。特定箇所

の劣化が建物全体にどのように影響するのかを的確に見極め、信頼性の高い確実な補修を行います。

また、改修に関するハイレベルな技術を備えているため、生活を続けながら、あるいは工場を稼働

しながら施工を実施するノウハウも有しています。

総合建設会社ならではの高度な技術力で、
信頼性の高い大規模改修工事を実施。

建設事業

豊富な経験から培われた技術と、
品質を守るノウハウにより、街の課題を力強く解決します。

保険サービス事業

一人ひとりの暮らしとビジネスを守るために。
万が一のリスクに備えた確かな保険商品によりサポート。

安全かつ安心な組織体制で、高品質な保全工事をご提供。

工場・倉庫などの安定操業に欠かすことができない屋根壁保全工事。安全を最優先に品質、工程を確保し、

さらに効率的な工事を神戸製鋼所をはじめとする施設で行っています。細心の注意を払った工事計画に

より、操業しながらの工事が可能です。また、通常道路で運搬できない20ｍ以上の長尺折板でも長年

の経験と実績で確実に施工します。

お客さまのゆとりある暮らしを、
最適かつ最良な保険商品でサポートします。

個人のお客さま

KOBELCOグループの従業員・退職者とそのご家族、そして、当社が保

有する分譲住宅・賃貸マンションのご契約者さまに向けた保険提案を行っ

ています。数多くの不動産物件を取り扱う当社の利点を生かし、さまざま

なリスクに対応した火災保険などの商品をラインナップ。お客さまとの定

期的なご面談や各種セミナーなどを開催することで、より最適かつ最良の

保険商品をご提案しています。

［損害保険］

火災保険

自動車保険

傷害保険

ゴルファー保険

賠償責任保険

海外旅行保険

［生命保険］

生命保険

医療保険

がん保険

年金保険

［企業向け保険］

自動車保険

火災保険・利益保険

賠償責任保険

海上保険

労災保険

建設工事保険・組立保険

地震保険

サイバー保険

企業向け生命保険
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地域の暮らしを深く見つめ続ける企業として、
次世代育成や生活改善につながる取り組みを積極的に推進しています。

この街のみらいのために私たちができること

総合生活関連企業として、環境問題に向き合い、人々が暮らしやすい社会の実現を目指します。

未来のために脱炭素社会の実現を目指します。 

こども絵画コンテスト
2012年度より小学生を対象にこども絵画コンテストを兵

庫県、神戸市などの後援を得て開催しています。作品は

近隣の美術館に展示し、ご家族をお招きしての表彰式も

毎年実施。応募枚数は年々増加しており、神戸・阪神間だ

けでなく他府県からも多くのご応募をいただいています。

TC神鋼不動産CSR基金による支援

CSR活動 再生可能エネルギーへの取組み

TC神鋼不動産はコベルコ神戸スティーラーズのオフィシャルパートナーです

AS-LOGI神戸Ⅰ （2022年竣工　兵庫県神戸市須磨区弥栄台　10,045㎡）太陽光パネル

当社は地域を支える企業として、未来を担う子どもたちの育

成に関わる活動などを支援しています。

【拠出例（一例）】
●劇団四季「こころの劇場」
●KOBE三宮・ひと街創り協議会「KOBE夢・未来号」
●NPO法人ヒーローズ「ヒーローズカップ」

TC神鋼不動産本社近隣に位置するなぎさ小学校６年生と

ワークショップを2013年度より実施しています。近年は「伝

えよう HAT神戸の“ステキ”」をテーマに掲げ、子どもたちが

自身の学校区であるHAT神戸の風景を写真に収め、その魅

力を人々に発信しています。

神戸市立なぎさ小学校の子どもたちとの
体験型創作活動

近年、CO₂排出削減など環境問題は世界的な潮流となって

おり、当社も総合生活関連企業として、使用電力の再生エネ

ルギー化を推進しています。当社開発の物流施設AS-LOGI

神戸Ⅰでは、屋根に太陽光発電設備を設置し、建物に電力を

供給することで、電力の自給自足などを行っています。今後

も再生エネルギーの普及拡大を推進することにより、脱炭素

社会の実現を通じた社会課題の解決に貢献していきます。

「コベルコ神戸スティーラーズ」は、1928

年創部以来、全国社会人大会 優勝9回、日

本選手権 優勝10回、トップリーグ 優勝2

回を誇る日本ラグビー界を代表するチーム

として活動しています。また、チームビジョ

ン『SMILE TOGETHER 笑顔あふれる未

来をともに』のもと、神戸から笑顔の輪を広

げていくべく、地域活性化へ向けた様々な

取り組みを実施しています。企業理念とし

て「お客さまに夢と希望と笑顔を届ける」と

の思いを掲げる当社は、こうした活動に共

感し、パートナーとしてチームの発展を応

援しています。今後も、この取り組みを通じ

て、地域社会とスポーツ界の活性化に寄与

する、さまざまな活動を行っていきます。©KOBE STEEL, LTD.
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